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Gemeinde Wartmannsroth — Gemeindeteil Windheim, Baugebiet "Am Tannenberg I

em. § 1 _Abs. 3 Baugesetzbuch
GBI 1997, Teil 1 Nr.” 61).

als Satzung beschlossen.

. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt
(BauGB) vom "27.08.1997 Bun esgesetzblaft

Il.  Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich aus den Bestimmungen
des 9 BauGB bzw. die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen aus der
BayBO i. d. F. vom 15.10.1997 unter Beriicksichtigung der lanzeichenverordnung
1990 vom 18.12.1990.

Textliche Festsetzungen fiir den Geltungsbereich

1.0 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Am
der BauNVO § 4 als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt

Bezugnehmend auf § 1(5) sind von den Nutzungen im Sinne des § 4, Abs. 2
BauNVO folgende Nutzungen nicht zuldssig: Schank— und Speiseqgaststdtten.

2.0 MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiet festgelegt:

Grundfldchenzahl 0,4
Geschossfldchenzahl 0,6

Abweichend zum § 19 Abs. (4) Satz 2 ist fiir die Grundflichen von Garagen,
Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne 14 keine
Uberschreitung der vorgegebenen Grundfldchenzahl zugelassen.

wird entsprechend § 16 BauNVO fiir das

Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen oder Rdumen, die als solche nutzbar sind,
in den Keller— und Dachgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden

Treppenrdumen und einschlieBlich der Umfassungswinde, sind in die Geschossfliche

einzubeziehen.
Die MindestgriBe der Baugrundstiicke betrdgt 560 m? .

Fr das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Es werden nur Einzelh&user zugelassen.
I (E) (U

Zahl der Voligeschosse kein Vollgeschoss)
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Tannenberg II” wird entsprechend

3.0

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Evtl. sich im DachgeschoB ergebende Vollgeschosse i. S. d. Art. 2 Abs. 5 BayBO
bleiben bei der Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse auBer Betracht.

Die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus wird auf max. 3 Wohneinheiten begrenzt!
Héhenfestsetzungen:

Fiir bergseitig stehende Hduser:

Traufhéhe:

bergseitig max. 3,50 m iliber OK — gewachsenem Geldnde
talseits max. 6,10 m Ulber OK — gewachsenem Geldnde

Flir talseitig stehende Hduser:

Bei talseitigen Hdusern ist die Decke iliber Keller eschoB max. 0,50 m
Uber dem der obenliegenden StraBenseite zugeordneten gewachsenem Geldnde
anzuordnen (gemessen in Hausmitte).

Abstandsfldchen

Unobhﬁngi% von den planlichen Festsetzun?ten sind die Abstandsfldchen
nach der Bayerischen Bauordnung einzuhalten.

Festsetzungen Uber die GuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Zuldssig sind Gebdude mit UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB (U+E+D).

Die Ddcher sind als Satteldach (SD) oder Kriippelwalmdach (KD) auszufiihren.
Dachneigung 35° - 45°,

Dachdeckungsmaterial:  einheitlich naturrote Ziegel oder
Betondachsteine.
Begriinte Ddcher sind generell zuldssig.

(Extensive Begriinung

Bei ausgebautem DachgeschoB mit >40" sind Dachgauben (Dacherker) zuldssig.
Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstidnge nicht Uberschreiten.
Einzelbreiten der Dachgauben 2.0 m. Der Abstand vomn Giebelortgang muB8 mind.
ein Fiinftel der Dachldnge (Hauptgebb‘ude) betragen. Dachgauben” sind mit stehenden
Fensterformaten zu versehen.

Dachiiberstdnde: traufseitig bis max. 60 cm

giebelseitig bis max. 60 cm

Es sind stehende Fensterformate zu wihlen. GroBfldchige Fenster sind zu
untergliedern. Glasbausteinfldchen sind unzuldssig.

Ein Kniestock ist bis zu einer Hshe von max. 50 cm zuldssig, gemessen von der
Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren. Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk
bzw. Drempel.
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PFLANZSCHEMA A (5-reihig)
4.0 Nebenanlagen

4.1 Garagen sind freistehend oder am Haus angebaut zugelassen.
Die Errichtung ist nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.
Garagengebdude miissen von der Dachform her mit der Form des Hauptdaches
ibereinstimmen. Abweichungen in der Dachneigung bis 5° zum Hauptdach sind
zuldssig. Die Eindeckung muB mit dem Hauptdach Ubereinstimmen.
Grenz?arogen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, missen in
gestalterischer Hinsicht und in ihren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden,
wobei die zuerst errichtete Garage maBgebend ist.
Ver sdmtlichen Garagen ist ein Stauraum von mind. 3,0 m zu &ffent—
lichen Verkehrsfldchen einzuhalten.
Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 7 Abs. 4 BayBO aufgrund
der Topogrophie nicht “erfiilllen kdnnen, sind sie dennoch an einer "Grundstiicksgrenze
zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mind. 5 % Gefdlle zur Garage
angelegt wird, die Ldnge des Garagengebdudes max. 8.00 m und die Wandhdhe
uber dem GaragenfuBboden max. 3.00 m betrdgt. Bei der Berechnung der
Wandhshe bleibt die Hohe von Ddchern und Giebeln auBer Betracht.

Fahrbahn Rinne Mehrzwecj_hs)treifen
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Anstatt einer Garage sind auch (berdachte Stellpldtze als offene Carports
PflanZSChema zuldssig. Gcragene?nfahrten unter StraBenniveau Fs)ind nur talseitig zuldssig.

(Unmaﬂsrab“‘:h) Stellpldtze sollten mit offenporigen Bodenbeia?en befestigt werden. Der
Baum— und Straucharten nach Gehdlzliste fir die auf Versiegelungsgrad ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB_zu beschrdnken.
private Fldchen zu pflanzenden Baum= und Strauchhecken. Rasenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundener Decke usw.)
lir die erste Wohnungseinheit sind auf dem Grundstlick 2 Stel:glﬁtze
nachzuweisen, fiir jede weitere (z. B. Einliegerwohnungen bzw. Dachwohnungen)

15.0 ist ein weiterer Stellplatz nachzuweisen.

r.
4150 T 4.2 Stiitzmauern iber 1,50 m_Hédhe sind unzuiassi?‘
T Stiitzmauern sind in den Eingabepldnen darzusfellen.

: 5.0 Griinfldchen

3.00
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5.1

Das in der Zeichenerkldrung zu diesem Bebguun splan angegebene
Pflqnz?gkgot gSult als zwingender Bestandteil des qubcuungsplanes.
Geringflgige Standortdnderungen sind maoglich.

Geldndeunterschiede sind auf dem Geldnde durch B&schungen auszugleichen.
Auffdllig steile Bdschungen und Abgrabungen sind unzuldssig.
Die B8schungen sind mit heimischen Hecken und Strduchern zu bepflanzen.

Fremdldndische bzw. nicht heimische Gehdlze diirfen fiir Einfriedungen

auf den Grundstiicksgrenzen sowie im Zusammenhang mit der Erfillung
von Pflanzgeboten nicht verwendet werden.

Soweit auf den einzelnen Grundstlicken kein Pflanzgebot dargestellt ist,
ist auf den Privuten Grundstiicken je 200 m? unbebaute Fldche an
geeigneter Stelle ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum als Halb~
oder Hochstamm zu pflanzen.

Die Anpﬂanzurlgen sind spdtestens 1 Jahr nach der Rohbauerstellung
des Hauptgebdudes herzustellen und dauerhaft zu pflege :

Folgende standortheimische Gehdlzarten werden empfohlen:

Bdume: Obstbdume in Sorten, Eberesche, Eiche, Birke, Ahorn, Rotbuche,
Nussbaum, Kastanie und Salweide.
Strducher Haselnuss, WeiBdorn, Schlehe, Roter Hartriegel, Holunder,

u. Hecken: Kreuzahorn, Wildrosen und Salweide.

PFLANZLISTE
EAUME I., IIl. und Ill. ORDNUNG (mind. Pflanzgrofe: .Hei, 1xv, 100-150cm)

AC  Acer campestre (Feld—Ahorn)
AP  Acer platanoides (Spitz—Ahorn)
CB Carpinus betulus (Hainbuche)
QU Quercus robur (Stiel—Eiche)

STRAUCHER {mind. PflanzgroBe: L.Str., 2Tr, 40-70 cm)

(S Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

CA Corylus avellana (HaselnuB)

CR  Cratagus monogyna (WeiBdorn)

EU  Euonymus europaeus {(Pfaffenhiitchen)
LX  Lonicera xylosteum (Gem. Heckenkirsche)
LI Ligusturm Vulgare (liguster)

RH  Rhammnus cathartica (kreuzdorn)

RC  Rosa canina {Hunds—Rose)

VI Viburnum Lantana (Wolliger Schneeball)

Im siiddstlichen und Teilen des ndrdlichen Ubergangsbereichs vom Baugebiet zur

offenen Landschaft hin ist eine ca. 2 — 5 m

reife durchgehende freiwachsende

hutzbepflanzung anzulegen. Diese liegt im privaten Bereich und ist durch
mggl‘z%zirf ch;n Heckgnkomple?(en, Gruppen uus_Bgumen 1. und 2. Ordnung sowie
Obstbdumen landschaftsgerecht zu gestalten (siehe Pflanzschema).

Die Neuanpflanzungen im &offentlichen Bereich erfolgen nach Abschluss

der ErschlieBungsmaBnahmen.

Die Baum— und Strducherarten sind entsprechend der Gehdlzliste zu pflanzen.

a) Bdume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula “pentula
Carpinus betulus
Fraxinus exelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Salix caprea
Obstbdume in Sorten

b) Strducher

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanquinea
Corylus avellana
Crataegqus monogyna
Ligustrum wvulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa caning,
Sambucus nigra
Salix caprea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

6.0 Einfriedungen

Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Schwarzerle
Birke
Hainbuche
Esche
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde
Salweide

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel

WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Holunder
Salweide
Schneeball
Wasserschneeball

Einfriedungen sind grundsitzlich dem Geléndeverlauf anzupassen.

Zu den offentlichen Verkehrsflichen hin sollten bevorzugt ein mit heimischen
Laubstrduchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus
blihenden und friichtetragenden Gehdlzen Verwendung finden.

Bei Holzzdunen darf der massive Sockel max. 0,20 m hoch sein.

Bruchsteinmauerwerk

oder geputzte Mauerscheiben werden ebenfalls zugelassen.

Die Hohe der Einfriedung darf 1,00 m nicht Uberschreiten.

Zwischen den Grundstlicken und an_den hinteren Grundstiicksgrenzen
sind durchgehende MuudeFSChe.lti‘enBQ:gﬁ%%zzul‘r‘wlgs?\gfschen don

d sind nur als { ; 2
gi?\ig?::r?rg?g%:?gcken zuldssig. Diese sind jedoch zu hinterpflanzen.



7.0 Flichen flr die Herstellung des StraBenkdrpers, Bdschungen, die sich beim

8.0

9.0

10.0

StraBen— und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert aus—
gewiesen. Diese werden lberwiegend auBerhalb des dffentlichen Grundes_angelegt
Und sind von den Anliegern zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundstiicken.
Entschiidigungsanspriiche ergeben sich hieraus flir die betroffenen

Eigentlimer nicht.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an Sffentlichen Verkehrsfidchen
angrenzenden Grundstiicken unFerirdische Stiitzbauwerke gSt‘utzkeile fur _die Rand—
befestigung) entlang der Grundstlicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m sowie StraBenlampensockel einschliedlich der Maste zu dulden!

Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Eigentlimer nicht.

Mlltonnen
Miilltonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen unterzubringen.
Fldchenversiegelungen

Bei der Bebauung sollen mdglichst wenig Flachen versiegelt werden.

Die Belagswahl fir die zu befestigenden’ Freifldchen hat “sich primdr auf

die Verwendung versickerungsbegiinstigter Beldge wie z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine etc. auszurichten, wenn
keine anderen Auflagen bestehen.

Auch Bffentliche Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Materialien
zu. befestigen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB sich im westlichen Bereich des
Planungsgebietes landwirtschaftliche Betriebe befinden. Sich dadurch ergebene
Immissionen auf das nordwestliche Baugebiet sind daher zu dulden.

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Fldchen konnen
weiterhin ordnungsgemtiB landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrdchtigung
ist u. a. moglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Diinger, Stallmist,
Jauche, Gille und durch PflanzenschutzmaBnahmen.

Wird Schichtenwasser angeschnitten, so ist das Kellergeschoss als
wasserdichte Wanne auszubilden.

Speicherbecken fiir die Re enwassernutzung, z. B. GieBen oder Beregnung von
Griinanlagen werden empfohlen. Bauliche inrichtungen zur Gewinnung alternativer

Energien Solaraniogen) werden zugelassen, soweit sie ortsgestalterisch und
baurechtlich vertretbar sind.

Nachrichtliche Obernahme von Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1.0

2.0

Grundwasser

Das Ableiten von Grund—, Quell— oder Drdnagewasser in die Kanalisation
ist nicht zuldssig.

Bodenfunde

Soweit Bodenfunde auftreten sind diese uma@hgnd dem Amt fir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Bad Kissingen anzuzeigen.

12.05.1998

ged. nach Beratung und Beschlussfassung vom 28.07.1998
und Beriicksichtigung der Fldchenbilanzierung vom 09.10.1998

09.10.1998
ergdnzt gemdB SatzungsbeschluB vom
09.02.1999



ZEICHENERKLARUNGEN ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

1.0 Nutzungsschablone

A B A Art der baulichen Nutzung
B Zahl der Vollgeschosse

C D c Grundfldchenzahl GRZ
D Geschossfldchenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl
E Dachform

E F F Bauweise

2.0 Abgrenzung nach §9 Abs. 7 BauGB

e — Geltungsbereich nach §9 Abs. 7 BauGB

neue Grundstlicksgrenze als mdgliche Teilung

3.0 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 — 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO mit

den in den textlichen Festsetzungen genannten
Gestaltungsfestsetzungen zur Erhaltung einheitlicher
baugestalterischer MaBnahmen.

4.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 ff BauNVO)

Zah| der Vollgeschosse als Hochstgrenze

I (E) | (E), SU/D kein VG)

(U/D kein VG) éD = Dachgeschoss, kein VolIgeschoss?/

vtl. sich im DachgeschoB ergebende Vollgeschosse
i. S. d. Art. 2 Abs. 5 BayBO bleiben bei der

Berechnung der Anzahl der Voligeschosse auBer Betracht.

(K = Kellergeschoss, kein Vollgeschoss)
0,4 Grundfldchenzahl GRZ§19 BauNVO

Geschossfldchenzahl GFZ §20 BauNVO

5.0 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§22 Abs. 1 und 2 BauNVO)

SD, KD Dachform:

g Satteldach (SD)
35 - 45°

Kriippelwalmdach (KD)
Dachneigung: 35° — 48

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)
Oberbaubare Grundstiicksfliche mit mdglicher
Gebdudestellung innerhalb der liberbaubaren
Grundstiicksfldchen mit vorgegebener zwingender
— Hauptfirstrichtung

Baugrenze (§23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

7.0 Stellplatz und Garagenfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §12 Abs. 1 BauNVO)

Garagenfldchen in Hauptbaukdrper einbezogen als
Anbau an den Hauptbaukorper oder freistehend.
Grenzbebauung ist fiir Garagen zuldssig.
did Stellpldtze sind auf den Grundstlicken den
Y Garageneinfahrten vorgelagert.
Die Firstrichtung der Garagen wird nicht zwingend festgesetzt.

4

8.0 Verkehrsflichen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche Verkehrsflache mit MaBangaben

L

StraBenbegrenzungslinie



10.0 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

> Firstrich
9.0 Griinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) iy
SD Satteldach, Dachneigung 35° — 45
- private Griinfldchen KD Kriippelwalmdach, Dachneigung 35° — 45°

Pflanzgebot von Einzelbdumen oder Gruppen Bestehende Grundstiicksgrenzen

EHochstiimme) fir die Gestaltung der StraBenrdume,
rhaltung bzw. Ergdnzung von best. Griinglirteln sowie 759 Flurnummer
als Abgrenzung zur freien Landschaft.

Pflonz?_gb_ot gilt fir offentliche und private Griinfldchen.
Geringfiigige Abweichungen gegeniiber dem

Gl
eingezeichneten Standort sind mdglich. 7/////4 Bestehendes Hauptgebéude

Pflanzgebot fiir Laubgehdize (kleinkronige Bdume und mﬂﬂﬂﬂ

Parzellennummer

o
@®
7]
&
Q
[<)
=

Strducher) zur Begriinung der Béschungen und

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen. Bestehendes Nebengebdude

&
0
&
[te}
@
2

Offentliche Griinflichen als StraBenbegleitgriin und TTTTTITITTITTT Bdschungen
Ortsrandeingriinung

B .. Geldndeschnittfiihrung

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, . .
trauchern und sonstigen Bepflanzungen pm%r_enzundg von Schutzgebieten und Schutzobjekten
§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) im Sinne des_Naturschufzrechts

(§5 Abs. 6, §9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und Gewdssern und
sonstﬁngen Bepflanzungen sowie von Gewdssern Naturpark
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) P
Flachen mit MaBnghmen zum Ausgleich . . .
1a Abs. 3 u. §9 Abs. 1a BauGB) s. Fldchenbilanzierung N Hohenschichtlinien nach drtlicher Vermessung

®E

Einzelbaumpflonzung 1. Ordungg als Ausgleich
(§1a Abs. 3 u. § s. 1a BauGB) s.” Fldachenbilanzierung Vorhaltefldche zur spdteren Erweiterung




Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzun? vom....11:11:1997 . beschlossen, fiir das
Gebiet Am Tannenberg Il, Gemeindeteil Windheim, Gemeinde Wartmannsroth einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdB

§ 2 Abs. 1 BauGB om.......2..9...1..1..‘1..9..9..7.,......._, gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom .12:09.1998. wurde mit der
Begriindung aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom

28 07.1998. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..21:12.1998.. bis
1 9. dffentlich ausgelegt.

D|e offentliche Auslegung wurde am

T am 09.02.1999 vom Gemeinderat Wartmannsroth gem. § 10 BauGB a.F. als Satzung be-
.i1lossene Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Am Tannenberg II" der Gemeinde Wart-
mannsroth, im GT Windheim, wurde mit Bescheid des Landratsamtes Bad Kissingen vom
17.05.1999, Nr. 50-610 gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 1 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.1996 genehmigt.

issingen,
Landyatsamt
1B

Ebérth
Reg.-Direktor

02. Pflanzschema erganzt gem. ‘-m ngsb o 17.03.1999 | Kober 17.03.1999 | Alka
01, 3§3é‘§fﬂ:§§&i§?3n“&(e5°r?§c 09.10.1998| Schmidt | 09.10.1998 | Alka
Nr. Anderungen aea. am |Name aepr. am | Name

Die Durchfiihrung des Genehmigungsverfahrens des Bebauungsplanes wurde am 21.08.1999
gem. § 12 BauGB durch Verdffentlichung im Amtsblatt des Landratsamtes Bad Kissingen
bekannt gemacht, mit dem Hinweis darauf, da$ der Bebauungsplan mit der Begriindung im
Verwaltungsgebéude der Gemeinde Wartmannsroth, Hauptstr. 15, 97797 Wartmannsroth zu
jedermanns Einsicht bereitliegt und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 5 BauGB
sowie des § 215 Abs. 1 und 2 ist hingewiesen Worden._ AN



