PRAAMBEL

Die Gemeinde Wartmannsroth erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zzuletzt geadndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021
(BGBI. 1 S. 4147) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geadndert durch § 1 des Gesetzes vom 09.03.2021 (GVBI. S.
74) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588 BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
diesen Bebauungsplan als Satzung.

B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO - MaRnahme 3 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz Schemaskizze Ubergang Eingrtinung - Einfriedung - Modultische
_ Pflanzung von Wildobstbaumen oder Obstbaumen (Hochstamme, regionale Sorten Pflanz- - Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs-
1. Art der baulichen Nutzung abstand 10 m) gem. Planzeichnung. In den ersten fiinf Jahren ist eine bedarfsgerechte Diin- bereichs flachenhatft iiber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
zur Erhaltung der Obstbaume zulassig. Im Anschluss an die 5 Jahre nur in Ausnahmeféllen schichten. <
11 Sondergeb'et Frelf|aChen-Ph0t0V0|talk (§ 11 AbS 2 BauNVO) Zur Verhlnderung elneS AbSterbenS del’ ObStbaume deCh Mange|emahrung Oder/und _ D|e Solarmodule Slnd mlt Ramm_ Oder Schraubfundamenten ZUu Verankern, wenn aufgrund der § / E
i} Zulassig sind ausschlief3lich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstel- Schadlings- bzw. Krankheitsbefall in Abstimmung mit der UNB. Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht méglich ist, sind ausnahmsweise auch Be- e ~ ﬁ‘” ™
\\ lung sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische tonfundamente zulassig " : e e e
\ . . . . . . . . . ) 2,00m 150m 71 1,50m 5
A\ Einrichtungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Fir die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende Malinahmen allgemein: - Die Cgberflécherr:r%ihigugg derhphqlt(m{pltaik??mente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von T 0 %} — o
. . . . y - Bauliche Anlagen (einschlieRlich Einfriedungen) sind unzuléssig. grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen. ) ) ) Ausgleichsflache 5 Sondergebiet
gem. ' P ' 5.1 ,Suddeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken* nommen die Wege und Zufahrten unter C 6.
aus der u.g. Artenliste zu verwenden. Durch Fertigstellungspflege ist ein Anwachsen der
. Gehdlze sicherzustellen, ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen. i .
2. MaR der baulichen Nutzung i : : ' - : o . p D. Allgemeine Vorschriften 4. Hoéhenentwicklung und Gestaltung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 8§ 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) eDrlﬁsliaerg:gZiatgutm|schungen mussen dem Ursprungsgebiet 12 ,Frankisches Hgelland Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
y 5 : , . ; Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natlrlichen Gelande. Der
) : - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. Die Gehdlze sind durch Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. ; e i
2.1 grgndflach_c_an;ahl (GR2): 0",5 (819 BagNVQ) i i ' gelegentliches auf den Stocksetzen zu pflegen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist Gibergangslos herzustellen.
ei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestanderten Solarmodule in - Gehslzpflanzunden und Ansaaten sind spétestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der bens- und ErschlieBungsplan identisch
senkrechter Projektion einschlieRlich Nebenanlagen zu beriicksichtigen. Anla e%urchzu?uhren P g ' 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung
Die max. zulassige Grundflache fiir Nebenanlagen ist hierbei auf 250 gm begrenzt. 9 L . . .
- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.
i . . . C. Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens
2.2 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Artenliste Straucher Mindestqualitat 1 x v und Hohe 60-100: (8 12 Agl’)s 3 Satz 2 BguGB) g g
Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen tber der Gelandeoberflache betragt 3,8 m. Cornus sanguinea Hartriegel '
Gemessen wird ab Oberkante zukiinftigem Gelénde (siehe Festsetzung C.4). Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 1 Gestaltung / Anordnung der Modultische
Rosa canina Hundsrose
3. Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflache \é'grl;mls"g\/l;?;iga \K'v:;tgl;ﬁl:ssschneeball
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 58 22 und 23 BauNvo) Sambucus nigra Schwarzer Holunder
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) gr?taegus monogyna Elr}gnffcl;ger Weil3dorn
Bauliche Anlagen einschlieBlich Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- alix caprea alweide
den.
4.3
4, Flachen oder MalRnahmen fir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs.3i.V.m. 8 9 Abs.la BauGB)
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen

Externe Ausgleichsflache/-maflinahmen / CEF-MaRnahme fur die Feldlerche

leuchtungen sind unzulassig.
Es sind ausschlieRlich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel

Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m?2 zuléassig. AuRenbe-
6.
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) und im Azimut zwischen 150° - 210°
zulassig (siehe folgende Schemaskizze). Die Modultische sind in parallel zueinander aufgestellten
Boden von 0,8m zu errichten.
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden Blihstreifen (siehe MalRnhahme
externe Ausgleichsflache zugeordnet.
Die BaumalRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwi-
schen Ende September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjéhrig, sofern durch anderweiti-

Zufahrten und befestigte Flachen
Reihen mit einem Mindestabstand von 3,5 m zwischen den Reihen mit einem Mindestabstand zum
4) in einem Umfang von insgesamt 5.000 gm als Teilflache der Fl. Nr. 867, Gmk. Waizenbach, als
ge MaRnahmen (geeignete Vergramungsmalfinahmen (z.B. Herstellung einer Schwarzbrache (d.h.

wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig.
Einfriedungen

Die Gesamtflache fur Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets dirfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Uberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Belage zulassig.
D. Hinweise
1 Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken
Schemaskizzen Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB
N (=0° einzuhalten. Gehdlze uber 2,0 m H6he — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung 4,0 m Ab-
| ( ) stand von der Grenze
e | 2. Denkmalpflege
Folgende MaRnahmen sind zur Entwicklung und Erhaltung von Blihstreifen auf den externen Aus- o Modulneigung I Archéologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
gleichsflachen gem. Planzeichnung umzusetzen: | Azimit und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
- Ansaat mit autochthoner, fiir die Lebensraumanspriiche der Feldlerche geeigneter blutenrei |~ ~ 777~ Horbontale =0 | rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde
cher Saatgutmischung (nicht zu hochwiichsig), | na__ch dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden
- Herstellung der Funktionsfahigkeit der Bliihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt AT T T T T AT T T T T T | mussen.
| h = im Frihjahr vor Brutbeginn bis Anfang Méarz, Kein Mulchen -}
Ackerflachen alle 7 Tage grubbern und eggen), und Anbringen von Flatterbandern, d.h. ca. alle - bei Bedarf nach mehreren Jahren Nachsaat bzw. Umbruch mit erneuter Ansaat im Herbst | 3. Bodenschutz o _ _
20 m Pfosten aufstellen, mit angebrachten Flatterbéandern) i.V.m. funktionswirksamen CEF- - keine Diingung bzw. Verwendung von Pflanzenschutzmitteln S (:180°) Alle BaumaRnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giltigen Regelwerke und
MaRnahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande im Sinne des
8§ 44 BNatschG nicht erfiillt werden. Alternativ ist fur die Herstellung des Bluhstreifens durch Ansaat auch eine Brache mit Selbstbegri-
nung mdoglich mit jahrlichem Umbruch im September.
Bauzeitiches Al_stteIIen eines Reptilienzauns am sudexp_(_)n_iertem Wald_rand und Feldweg Die MalRnahme ist als temporare CEF-Malinahme im Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG fir die
(auf der Nordseite der geplanten PV-Anlage) und regelmagiges kontroliieren und ggf. Nachbessern Feldlerche vor dem baulichen Eingriff durch die PV-Anlage herzustellen und solange aufrecht zu )
der Spannung der Aufhangung, um die Funktionsfahigkeit zu gewahrleisten erhalten, bis eine Wiederbesiedlung innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage nachgewiesen 2. Gest_gltung von erauden . o
wurde. Gebéaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AulRen-
4.2 Interne Ausgleichsflachen/-mafRnahmen
Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff werden die internen Ausgleichsflachen
im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengrofRe: 39.805 gm). Folgende MafRnahmen sind geman Ab- 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes 3.
grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: - Die nicht mit baulichen Anlagen tiberdeckten Bereiche des Sondergebietes sind durch Ein-
- MaRnahme 1 bringen einer standortgerechten Saatgutmischung fiir mittlere Standorte oder im Heudrusch-
Entwicklung mafig extensiv genutztes, artenreiches Griinland durch Einbringen einer Re- verfahren mit anschlieBender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln.
giosaatgutmischung fur SGume mittlerer Standorte und Erhaltung durch zweimalige Mahd -
davon mit abschnittsweiser Mahd von ca. 50% der Flache im zeitigen Frihjahr (Ende Méarz) genden Frihjahr zu erfolgen.
jeden Jahres -
216 - MaRnahme 2
Pflanzung von Einzelstrauchern und kleinen Strauchgruppen (i.V.m. Mafinahmen 1)

Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol-

Normen, insbesondere DIN 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Sollten bei Aus-
BodSchG).

hubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveréanderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustédndige Bodenschutzbe-

horde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 Bay-
Die Flachen sind anschlieRend zu beweiden oder durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab

Ruckbauverpflichtung
dem 15.06. jeden Jahres) mit Mahdgutabfuhr in den nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten

Bereichen zu pflegen. Eine (liber die Beweidung hinausgehende) Diingung sowie die Ver-
wendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.
A. Festsetzungen durch Planzeichen

4,
Einfriedungen sind dem natirlichen Geléandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfuh-
1. Art der baulichen Nutzung

rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m Uber Oberkante Gelande zulassig.

Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und
Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig.
Unterbrechungen fiir Torbereiche sowie Punktfundamente sind zulassig fiir die Einfriedungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet

Der Geltungsbereich wird nach Beendigung des Sondergebietes Photovoltaiknutzung wieder dem
urspringlichen Nutzen (Acker) zugefihrt. Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen
Elemente am abschlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung

der urspriinglichen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfihrungsvertrag zwischen Vorhaben-
trager und Gemeinde verbindlich geregelt.
5.

Duldung landwirtschaftlicher Immissionen
Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der
Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
6. Gehdlzschutz
Im Zuge der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass bestehende, zu erhaltende Baume und He-
ckenstrukturen nicht geschadigt werden.
Temporare extern zugeordnete Ausgleichsflaiche gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
(Teilfliche FI.Nr. 867, Gmk. Waizenbach (M 1: 2000)) VERFAHRENSVERMERKE
1.
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflachenanlage”
2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
0,5 Grundflachenzahl (GRZ)
3,8m Maximale Héhe der baulichen Anlagen
3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
=_— Baugrenze

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
Aufstellung des

.................. gemal § 2 Abs. 1 BauGB die ) of
vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen. N 7 % A\ .
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................. ortsublich bekannt gemacht. ) / - |
2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung | | v /
und Anhérung fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit ( . 5 G 4 I". N\ g
Gruinordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat AN L N N—— i) .f’ \ / \ N\ i
in der Zeit vom .................. DIS ceeeeeeren, stattgefunden. N\ \ ™ N A ) —Yagasansro LA\ N
3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 .' \ [ { | -
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit v W\ N Y \
Grunordnungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. hat FN W
in der Zeit vom .................. bis ..o stattgefunden.
4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden
4. Griinflachen und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
(§9Abs.1Nr.15) Ry N bis e beteiligt.
Private Griinflache (Umfahrung Modultische und Abstandsfléche) 5. Der Entwun:f des vorhabgnbezogenen Bebauungsplans mit Grl'jno_rdnungsple.l.n und Vorha"ben-
und ErschlieBungsplan in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung gemaR® §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom.................. bis ..o offentlich ausgelegt. Die
5. Flachen oder MaRnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
von Boden, Natur und Landschaft . . .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) 6. Die Gemeinde hat r_nlt B.(.eschluss des Stadtrqtes VOM ..oooiiiiiiieees den_ vorhabenbe;ogenen
Bebauungsplans mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der
3 Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.
E, - Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Vegetationsbestanden
(Siegel)
T Interne Ausgleichsflache/-mafinahmen
. g 863
L C externe Ausgleichsflache/-malinahmen, temporar fir CEF MalRnahmen
Entwicklungsziele 867
- Gras-Krautsdume (MaRnahme 1)
< o Pflanzung von Stréuchern (MaRnahme 2)
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Pflanzung von (Wild)Obstbaumen (MaRnahme 3)

Gemeinde Wartmannsroth, den

Externe Ausgleichsflache/-maRnahmen / CEF-Maflinahme
Entwicklungsziel: Blihstreifen Feldlerche (Maflnahme 4)

6. Sonstige Planzeichen

~ .'I (
........................................................ W f \ Mnresl,
Florian Atzmiiller
Erster Burgermeister Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2020
7. Ausgefertigt
(Siegel) Gemeinde Wartmannsroth, den ..........................
........................................................ Vorentwurf
Florian Atzmiiller
Erster Blrgermeister
|
8. Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan G e m e I n d e Wa ' l m a n n s rOt h
wurde am ......ccceeeviiieennn. gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnungsplan sowie Vorhaben- und . -
ErschlieRungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der VOFhabenbeZOgenel’ BebauungSplan mlt Gru nordnungSplan
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen - H
i: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Cusrl‘(utr)lft geggbgn- E:]‘Ier Eorhabffnbezogene Beltzanungsplan m'Li\t ?Qﬁngdn#n?slplan jowi§e44 und Vorhaben- und Erschhel&ungsplan
! orhaben- un rschlieBungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des "p . i "
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der BurgerSOIarpark WalzenbaCh
~%—%—  Einfriedung Sondergebiet Bekanntmachung hingewiesen. mafRstab: 1 :2.000 bearbeitet: mw/cz
Hinweise -
(Siegel) Gemeinde Wartmannsroth, den .......................... datum: 07.04.2022
1030 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) TEAM 4 Bauernschmitt ° Wehner
) Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Eoad  schuzzone “Naturpark Rnon Florian Atzmalier T 90491 niirmberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0  fax 39357-99
Erster Burgermeister www.teamé4-planung.de info@team4-planung.de
d
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