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ZEICHENERKLARUNGEN ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan enthélt gem. §9 BauGB in Verbindung mit der Planzeichenverordnung 1990
folgende Festsetzungen und Hinweise und zwar in Zeichnung, Farbe und Schrift.

1.0 Nutzungsschablone

A B A Art der baulichen Nutzung
B Zahl der Vollgeschosse

c D C Grundfidchenzahl GRZ
D Geschossflachenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl
E Dachform

E F F Bauweise

2.0 Abgrenzung nach § 9 Abs. (7) BauGB
[ Geltungsbereich

3.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO

4.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. (1) Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

II bis zu Il Voligeschossen zulassig.
max. Traufhohe = 6,00 m
min. Traufh6he = 4,25 m
max. Kniestockhéhe = 0,50 m

+U/+D Unter- und Dachgeschosse, die nach den Bestimmungen
der BayBO Vollgeschosse sind, bleiben bei der
Berechnung der Zahl der Vollgeschosse auBer Betracht.

0,4 Grundfiachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVvVO)
5.0 Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO0)
0 offene Bauweise
A Einzelhduser
SD Dachform: Satteldach zwingend
35°-45° Dachneigung: 35° - 45°

6.0 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

- Uberbaubare Grundstiicksflache mit mdglicher

-II gebaudestellung innerhalb der (iberbaubaren .

rundstiicksfidchen mit vorgegebener, zwingend einzuhalten
Haupffirstrichtung

Baugrenze (§ 23 Abs. (1) und (3) BauNVO)

7.0 Stellplatz und Garagenflichen (§ 9 Abs. (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO0)

Garagenflachen in Hauptbaukérper einbezogen, als

Anbau an den Hauptbaukdrper oder freistehend.

Grenzbebauung ist fiir Garagen zulassig.

gi: Stauraugtist auf den Grundstiicken den
rageneinfahrten vorgelagert.

Die Firstrichtung und der Standort der Garagen wird nicht

zwingend festgesetzt.

Jism|

8.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfiache mit MaRangaben

StraBenbegrenzungslinie

offentlicher FuBweg

landwirtschaftlicher Fahrweg, unbefestig (Erdweg)

Einfahrt
9.0 Griinflachen (§9 Abs. (1) Nr. 15 BauGB)

- prieto i
offentliche Griinflachen als StraBenbegleitgriin und
Ortsrandeingriinung

10. Planungen, Nutzungsngolungon, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5 Abs (2) Nr.10 und Abs. (4), § 9 Abs. (1) Nr.20 und 25 BauGB)

fOOvaUv
0

"g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
: Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
p: (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

3
O
O,

. Baume (siehe Pflanzliste)
@&» Straucher (siehe Pflanzliste)
11. Hinweise
> Haupffirstrichtung
_— bestehende Grundstiicksgrenzen
________ geplante Grundstijcksgrenzen
759 Flurnummer

- bereits errichtete Hauptgebaude nach § 33 BauGB

- bereits errichtete Nebengebaude nach § 33 BauGB
=< bestehende Uberdachung oder offene Halle (Carport)

a- .. A Gelandeschnittfiihrung fiir Systemschnittdarstellung

Sichtdreiecke



TEXTLICHE FESTSTEZUNGEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH
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Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes "Steinacker” wird entsprechend
der BauNVO § 4 als - aligemeines Wohngebiet (WA) - festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fiir das
Allgemeine Wohngebiet (WA ) festgelegt:

Grundfiachenzahl GRZ 0,4
Geschossflachenzahl GFZ 0,8

Fiir alle Wohngebaude sind je Wohneinheit 1,5 Stellplatze bzw. Garagen auf den
Grundstiicken vorzusehen.

Bei der Berechnung der Stellplatz- bzw. Garagenzahl ist auf die néchste volle Zahl
aufzurunden.

Die MindestgrdRe der Baugrundstiicke betragt 520 m?.

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Es werden nur Einzelhduser zugelassen.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse: |1

Ewtl. sich im Keller- und Dachgeschoss ergebende Vollgeschosse i. S. d. Art. 2, Abs. (5)
BayBO bleiben bei der Berechnung der Anzahl der Voligeschosse aufter Betracht.

Die Zahl der Wohneinheiten pro Einzelhaus wird auf max. 2 Einheiten begrenzt.

Hohenfestsetzung
Trauthéhe, talseitig: max. 6,00 m Gber gewachsener GOK
min. 4,25 m Uber gewachsener GOK

Die Abstandsflachen nach Art. 6, Abs. (4) und (5) der BayBO sind einzuhalten.
Festsetzungen iiber duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Dacher sind als Satteldach (SD) auszufiihren.
zuléssige Dachneigung im WA 35° - 45°

Die Herstellung von untergeordneten Dachgauben ist ab siner Dachneigung von 35° zuléssig.

Eine oder mehrere Dachgauben diirfen insgesamt eine Breite von einem Drittel
der Hauptdachlange nicht (berschreiten.

Die Lange der Gauben darf max. zwei Drittel der Strecke zwischen First und Trauf-
dachlinie nicht tiberschreiten.

Der Abstand zwischen Dachgaube und Giebel muss mind. 1,50 m betragen.

Ein Kniestock ist bis zu einer Hohe von max. 50 cm zulassig;
gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren;
Schnittpunkt Auenkante fertiger AuSenputz.

Die Déacher sind mit roten Dachziegeln einzudecken.

Die Gebaude sind unmittelbar nach Abschluss der Bauarbeiten zu verputzen und
mit einem gedeckten, der Lanschaft angepaBten Farbanstrich zu versehen.

Die Verwendung von grelifarbigen Kunststoffplatten fiir die Verkleidung von
Balkongeléndern, Zunen, fiir die Uberdachung und dgl. ist untersagt.

Nebenanlagen
Garagen sind freistehend, am Haus angebaut oder in dem Hauptkdrper einbezogen zulassig.
entfallt

Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum von min. 5,00 m zur offentlichen Verkehrsfidche einzuhalten.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschirft des Art. 7 Abs. (4) BayBO aufgrund der
Topogrphie nicht erfilllen konnen, sind sie dennach an einer Grundstiicksgrenze zuléssig,
wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mind. 5 % Gefille zur Garage angelegt wird, die Lange

des Garagengebaudes max. 8,00 m und die Wanhohe iber dem Garagenfufboden max. 3,00 m
betragt. Bei der Berechnung der Wandhohe bieibt die Hohe von Dachern mit einer Neigung bis 45°

und Giebelfiachen im Breich des Daches bei einer Dachneigung bis zu 45° aulRer Betracht.
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Griinflachen

Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3).
Bei L:;gerung tiber 8 Wochen ist der Oberboden gegen Erosion mit einer Zwischenbegriinung
zu schitzen.

Die vorhanden Vegetation ist wihrend und nach den BaumaRnahmen vom jeweiligen NutznieBer
ordnungsgemaR zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln.

Vorhandene Baume mit einem Stammdurchmesser von mind. 20 cm gemessen in 1 m Hohe
sind zu erhalten, sofern sie nicht im Baufeld stehen. Im Wurzelbereich bzw. im Bereich der
Kronentraufe ist eine Flachenbefestigung zu vermeiden. Die Erhaltung eines Baumes kann
auf das Pflanzgebot gemaB Ziffer 5.5 angerechnet werden.

Fremdlandische bzw. nicht heimische Gehilze diirfen firr Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen,
an den duleren Grenzen des Baugebietes sowie im Zusammenhang mit der Erfilillung des
Pflanzgebotes nicht verwendet werden.

Pflanzgebot fir standortgetreue Baume und Straucher:

- je 10 m Grundstiicksgrenze sind 15 Stréucher der Groe 60 - 100, 2 Heister der Grolke
150 - 200 und 2 Baume mit einem Stammumfang von 15 - 18 cm zu pflanzen;

- pro 200 m? Grundstiicksfléche ist mindestens ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm
zu setzen;

Pfianzliste
Die Pflanzenauswahl fiir Baum- und Strauchpflanzungen erfolgt aus der

standortgerechten Artenzusammensetzung des Labkraut-Eichen-Hainbuchwaldes
(Galio-Carpinetum):

BAUME 1., Il. und 1ll. ORDNUNG (mind. PflanzgroRe: Hochstamm, STU mind. 14-16)

Acer campestre (Feldahom) Sorbus aucuparia (Eberesche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Tilia platyphyllos (Sommerlinde)
Fagus sylvatica (Rotbuche) Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche) Obstbaume

Obstbaume in versch. Sorten

STRAUCHER (mind. PflanzgraBe als v. Str., 60 - 100)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuR)

Rosa canina (Heckenrose)
Euonymus europaea (Pfaffenhitchen)
Salix caprea (Salweide)

Diese Baume und Stréucher sind entsprechend der zeichnerischen Darstellung
bzw. den Pflanzgebot zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Die Anpflanzungen sind spétestens in der den Baubeginn folgenden Pflanzperiode herzustellen.

Die externen Ausgleichsfléche fir die noch zu bebauenden Parzellen 19, 23, 28 und 26 werden
im Zuge der Verwirklichung der externen Ausgleichsfléchen fiir das Baugebiet "Steinacker II”
mit verwirklicht. Die auszugleichende Fléche betragt ca. 1.630 m?

Einfriedungen

Einfriedungen an Straflen diirfen eine Héhe von 1,10 m (iber Gehsteigoberkante
(Sichtdreiecke 0,80 m Uber StraRenhdhe) nicht Gberschreiten.

In der Regel sollen lebende Hecken, Holzzéune mit senkrechter Lattung und
&hnliches sockellos vorgesehen werden.

Gartentiirchen und Gartentore diirfen nicht in den StraBenraum bzw. Gehwegraum aufschlagen.

Gelindegestaltung

Bei der Ausfiihrung von Bauma3nahmen sind wesentliche Gelandeveranderungen
durch Abgrabungen und Aufschiittungen iiber 75 cm unzuléssig. Die héhenmafige
Einfligung von Gebauden in das naturliche Gelande oder die Gestaltung des
Bauvorhabens erforderlichen Gelandeveranderungen sind in den Bauvorlagen durch
gemessene auf amtliche Hohen bezogenen Profile darzustellen.
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Wird Schichtenwasser angeschnitten, so wird empfohlen, das Kellergeschoss als
wasserdichte Wanne auszubilden. Die Anlegung ven Schiirfgruben wird empfohlen.

Speicherbecken fiir die Regenwassernutzung, z. B. GieRen oder Beregnung von
Griinanlagen werden empfohlen. Bauliche Einrichtungen zur Gewinnung altemativer
Energien (Solaranlagen) werden zugelassen, soweit sie ortsgestalterisch und
baurechtlich vertretbar sind.

Flachen fiir die Herstellung des Strafenkérpers, Béschungen, die sich beim
Straen- und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert aus-
gewiesen. Diese werden iiberwiegend auBerhalb des dffentlichen Grundes angelegt
und sind von den Anliegemn zu dulden, sie gehdren zu den Baugrundstuckgn.
Entschédigungsanspriiche ergeben sich hieraus fiir die betroffenen Eigentlimer
nicht.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsfiachen

angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke (Stitzkelle flr die Rand-
befestigung) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m sowie StraRenlampensockel einschlieBlich der Maste zu dulden!

Die unvermeidbare Beseitigung vorhandener Baume und Straucher ist auerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 01.10. und dem 28.02., durchzufiihren.

Bodenfunde soweit Bodenfunde auftreten sind diese umgehend dem Amt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Bad Kissingen anzuzeigen. (Art. 8 Abs. (1) DSchG)
Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unveréndert zu belassen. (Art. 8 Abs.
(2) DSchG)

Kamine, die fiir den Anschluss an Feststofffeuerungen bestimmt sind, miissen einen
horizontalen Abstand von mindestens 15 m zu den néchsigelegenen bergseitig maglichen
Wohngebauden einhalten.

Handbeschickte Feuerungsanlagen fir Festbrennsioffe, die Wasser als Warmetra-
germedium nutzen, sind nur dann zuldssig, wenn ein ausreichend bemessener YWarme-
speicher angeschlossen ist.

Parzelie 22

Parzelie 19 ;!

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 02.11.1981 beschlossen, fiir das
Gebiet "Steinédcker”, Gemeindeteil Waizenbach, Gemeinde Wartmannsroth einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde geman

§ 2 Abs. (1) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Eine vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. (1) BauGB
fand in der Zeit vom 24.02.1982 bis zum 10.03.1982 . # 7

1. Burgermeister

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 19.12.1984 bis zum 15.01.19885 .

1. Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 02.02.2004 wurde mit der
Begriindung gemaR § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 02.03.2004 bis
zum 02.04.2004 o&ffentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 21.02.2004 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der beteiligten Tréger dffentlicher Belange geman
§ 3 Abs. (2) Satz 3 erfoigte am 02.03.2004 . é/

1. Biirgermeister

Anderungsbeschluss

Der Gemeinderat Wartmannsroth beschlieR in seiner Sitzung vom
11.05.2004 und 26.05.2004 eine Anderung des Bebauungsplan.
Der Anderungsbeschiuss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekannt gegeben.

Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 26.05.2004

wurde mit der Begriindung gemafR § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom
22.06.2004 bis zum 06.07.2004 offentlich ausgelegt.

Die offentliche Auslegung wurde am 13.06.2004 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der beteiligten Trager &ffentlicher Belange gemaft
§ 3 Abs. (2) Satz 3 erfolgte am 11.06.2004 .

1. Birgermeister

Die Gemeinde Wartmannsroth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
13.07.2004 den Bebauungsplan i. d. F. vom 13.07.2004
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

o

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates (iber den Bebauungsplan

vom 82). 0. o4, géndertam A3 .24, ©%, wurde am %A, 08, 04 gemal

§ 10 Abs. (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass

der Bebauungsplan mit Begriindung zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde
Wartmannsroth, Hauptstralle 15, 97797 Wartmannsroth, zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
(§ 10 Abs. (3) Satz 4 BauGB)

1. Blrgermeister



