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| ZEICHENERKLARUNGEN ZU DEN PLANLICHEN FESTSETZUNGEN

10 Mutzungsschablone
A B A Art der baulichen Nutzung
B Zahl der Voligeschosse
C D 3 Grundflschenzahl GRZ
D Geschossflachenzahl GFZ bzw. Baumassenzahl
E Dachform
E F F Bauweise
2.0 Abgrenzung nach i 9 Abs. {7) BauGB
- - Geltungsbereich nach § % Abs. (7) BauGB

3.0 Art der baulichen Nutzung 1§ 9 Abs. (1] Nr. 1 BauGB, § & BauNV0I

m allgemeines Wohngebiet nach 34 Baulvo

4.0 Mafl der baulichen Nulzung (8 9 Abs. (1] Nr. 1 BauGB, § 16 { BauNV0)

I+D Zahl der Vollgeschosse als Hichstmall
Evtl. sich Im Dachgeschoss ergebende Vollgeschosse
1.S.d. Art. 2 Abs. (5)Ba elben bef der
Berechnung dear Anzahl der Vellgeschosse aufler Betracht,

0,3 Grundfl3chenzahl GRZ  [§19 BauNVvOl

@ Geschossflichenzahl GFZ (% 20 BaulVv0O)

5.0 Bauweise (§ 9 Abs. (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNV0)

(] offene Bauwelse
/A Einzelhduser
sD Dachform: Satteldach (SD)
35% - L5* Dachneigung: 35% - 45
6.0 Uberbaubare Grundstiicksfilichen I8 9 Abs. (1] Nr, 2 BauGB, § 23 BaulV0)

(berbaubare Grundstiicksfliche mit méglicher
Gebaudestellung innerhalb der Oberbaubaren
Grundstiicksflachen mit vorgegebener, zwingend einzuhaltender
Hauptfirstrichtung

Baugrenze (8 23 Abs. (1} und (3] Baulvia)

1.0 Stellplatz und Garagenfilichen (8 9 Abs. (1) Nr. & BauGB, § 12 BauNVO)

Garagenfldchen in Hauptbaukbrper einbezagen, als

Anbay an den Haufihauhﬁm!r oder freistehend,
Grenzbebauung ist fiir Garagen rul¥ssig,

Eln Stauraum ist auf den Grundstlicken den

Garageneinfahrten vorgelagert.

Dia Firstrichfung der Garagen wird picht zwingend festgesetzt.

=50n

B.0 Verkehrsflichen (3 9 Abs. (1) Nr. 11 BauGB)

dtfentliche Verkehrsfliche mit MaNangaben und Mehrzwachstraifen

Strafienbegrenzungslinie

{iftentlicher Fuligingerweg

Erdweg mit Entwisserungsgraben

Yerkehrsflache besonderer Zwechbestimmung,
befahrbarer Wohnweg

9.0 Grlinflichen (19 Abs, 1 Nr. 15, 20 und 25 Bau GB)

- private Grinflachen
dffentliche Grinflachen als Strafenbegleitgrin und
Ortsrandeingrinung

10.0 Natrurschy
mﬂ xhe Mafinahmen und Fllichen zum Schutz, zur Pflage
{85 Abs. lzlur.uuu' Abs, (4], 1'9 Abs, (1) Nr. 20,25 und Abs. (6] BauGB)

Tl Umgrenzung von Flidchen fir Mallnahmen zum Schutz,
= H Zur Pﬂl-%l und zur Entwicklung ven Matur und Landschaft

{85 Abs. 7 Nr. 10 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr, 20 Und Abs. & Bau GB)

T
Umgrenzung von Sehuh&:abil’rln und Schutzeb jakten im Sinne
des Naturschutzrechts (Naturpark Bayrische Rhin)

I T
i
H
{85 Abs. &, %9 Abs, 6 Bau GB)

10.1 Gehiélzbestand .
. Bestanderhaltung von Biumen

{89 Abs. 1 Mr. 25 Buchstabe b) und Abs. & Bau GB)

Erschliefungszone des Naturparks Bayer. Rhin

Schutzzone des Naturparks Bayer. Rhdn

Bestanderhaltung von Striuchern

==
) 2u rodende Biume
8

zu rodende Staucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindung flr Bepflanzung und fiir Erhaltung
von Baemen, Strauchern und :an:ﬂgn!n Bepfianzungen sowie von Gewissern



10.2 Pfianzbindungen X
Panzgebet _{g&;ﬁgg:& ﬁ:?u":e? ar':a sliﬂn"?ﬂ;,"z'l‘; 3.'2’.}“;'}}'?"'" Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN GEL TUNGSBEREICH
best. Grilnglirtels sowie als Abgrenzung zur freien Landschaft,

. Geringflgige Abweichun enliber dem eingezeichneten Standort
Savingfliie gen geg Ing 10 Art der baulichen Nutzung
Pl bot fir L no hne St 11 Die Art der baulichen Nutzung des Baugebietes “Am Kirles" wird entsprechand
'. ch:::gr:ﬁnsru::u::lﬂ::;e. AN A ST IO, der BaubVD § & als - ll!gl;':gmll Wohngebiet (WA - festgesetzi.
@ Pflanzgebot fiir heimische Obsthochstdmme ohne Standertvargabe, 12 Bezugnehmend auf § 1 Abs. (S) i V. mit Abs. (9] der BauNV0 sind von den Nutzungen
jedoch mit Stickzahlvorgabe. im Sinne des § 4 Abs. (2] der BauNVO folgende Nutzungen nicht zuldssig:
Schank- und Speisewirtschafren.
Pflanzbildung fir standortgerachte Strauchhecken mit eingeschrinkter
- Standort- und Stiickzahlvorgabe mind, 3-reihig (Typ I}. 20  Maf der baulichen Nutzung
Pflanzbildung fir ﬂlﬂlldﬁﬂgel‘ll:hfl Baum- und Strauchhecken mit 21 Das Mafl der baulichen Mutzung wird entsprechend § 16 BauNVO fir das
eingeschrinkter Standork- und Stickzahlvorgabe mind. S-reihi ) P 4 F pr
‘ {83 Baum- / 92% Strauchantell, Typ ). ¥ ’ Allgemeine Wahngebief (WAJ festgelegh:
theait Grundfldchenzahl GRZ 03
F‘I Mindestbraite der Heckanpflanzungen Geschossflachanzahl GFZ 05
0 Hinwelse 2.2 Abwelchend zum § 19 Abs. (&) Satz 2 der BauNVA ist fir die Grundfidchen von Garagen,

tellplatzen mit ihren Zufabrien und Mebenanlagen im Sinne § 14 keine
erschreitung der vorgegebenen Grundflachenzahl zugelassen.

23 Die Flachen von Aufenthaltsriumen eder R3umen, die als solche nutzbar sind,
— - Bestehende Grunds ticksgrenzen in den Keller- und Dachgeschossen einschliefllich der zu lhnen gehérenden
Treppenraumen und einschileflich frer Umfassungswinde, sind in die Geschossfliche

— Firstrichtung

A = einzubeziehen. (8 20 Abs. (3] BauNVO)
P ilen
ArTRisnnynesRe 24 Die Mindestgrafie der Baugrundstiicke betrigh 635 m®,
Bestehendes Hauptgebiude Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzh, Es werden nur Einzelhiuser zugelassen.
Bastehendes Nebengebliude Zahl der Vollgeschosse I-D
Evtl. sich Im Dachgeschaf ergebende Vollgeschosse i S. d Ark, 2 Abs. (5] BayBO
Biischungen (bestehend / neul bleiben bei der Berechnung der Anzahl der Vollgeschosse aufler Betracht,
Héhenschichtlinien nach drtlicher Vermessung . 26  Die Zahl der Wohnelnheiten pro Einzeihaus wird auf max. 2 Wohneinheiten begrenzt!
mit Leitungsrechten zu belasteten Flichen 27 Hbhenfestsetzungen:
o VR .| Geldndeschnittfilhrung fir Systemschnittdarstellung Fir bergseitig stehende Hauser:
Oberflachenwasserableitung mit Einteitung in den Graben Wandhghe: bergseitig max, 3,50 m iiber OK - gewachsenem Gelinde
mit Darstellung der ungefihren Lage talseits max, 6,00 m lber OK - gewachsenem Geldnde
———————— neue Grundstlchsgrenze als migliche Teilung Flir talseitig stehende Hiuser:
e I — bestehender Mischwasserkanal Wandhiihe: talseitig max. 6,00 m Uber OK - gewachsenem Gelinde
—_—— — — bestehender Regenwasserkanal Bel talseitigen Hiusern ist die Decke Uber Kellergeschof max. 0,30 m liber dem der obenliegneden
Strafenseite zugeordneten gewachsenem Geldnde anzuordnen (gemeszen im Hausmitbel).
1 Positionsnummer der Bestandsaufnahme, 28  Abstandsflichen

siehe hierzu Gegrindung, Tell B
Die Abstandsflachen nach Art. & Abs. (4] und (5) der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

@ vorh. Biume auflerhalb des Geltungsbereiches 30  Fastsetzungen Uber die SuDere Gestaltung baulicher Anlagen
ische Bezeich der K Fi fAnah &
@ ::"gr:i.f::;sh:r.emcd::ab:‘uur?gr:ﬁ::s onsmafinahmen 31 g:tl‘;ln&.:it;;‘;lg‘lllifsa‘ﬂllda:h (SD) auszufihren.
% Versickerungsmulde 32  Dachdeckungsmaterial: naturrete ader naturbraune Ziegel oder
Betondachsteine.

Begrinte Dicher sind generell zulissig.
{E:ﬁ'rln:in Begriinung)
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Stiitzmauvern ibar 1,30 m Hi

Bei ausgebautem Dachgeschel sind Dachgauben (Dacherker] zuldssig,

Die Summe der Dachgaubenbreite darf ein Drittel der Firstidnge nicht Gberschreiten,
Einzelbreiten der Dachgauben max. 2.0 m. Der Abstand vom Giebelortgang mull mind.
eln FUnftel der Dachlange (Hauptgebiude) betragen. Dachgauben sind mif stehenden
Fensterformaten zu versehen i

Dachilbers tinde: traufseit bis max, 60 cm
giebelseit bis max, 60 cm
Es sind sfehende Fenskerformate zu wikhlen. Grofflachige Fenster sind zu

untergliedern. Glasbausteinflichen sind unzuldssig.
Ein Kniestock ist bis zu elner Hihe von max. 50 em zulﬁsﬂi, zenessen von der

Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren; Schnittpunkt Aullenkante fertiger Auflenputz
bzw. Drempal.

Hebenanlagen
Garagen sind freistehend, am Haus angebaut oder in dem Haupthiirper einbezogen zuléssig.

Die Errichtung ist nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen oder als Grenzbebavung zuldssig.

Abweichungen in der Dachneigung bis 5* zum Hauptdach sind zuldssig. Die Eindeckung mufl mit

dem Hauptdach tbereins timmen, Flachddcher mit extensiver Begrilnung sind wahlweise zuldssia.

Grenzgaragen, die mit der Nachbargarage zusammengebaut werden, missen in

Garagengebdude missen von der Dachform her mit der Form des Hauptdaches Uberelnstimmen.

gestalterischer Hinsicht und in thren Abmessungen eine bauliche Einheit bilden,
wobel die zuerst genehmighe Garage mafigebend Ist.

Yor samtlichen Garagen st ein Stauraum ven mind. 5,0 m zu dffentlichen Yerkehrsfliche
einzuhalten.

Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art. 7 Abs. & BayBO aufgrund

der Tapographie nicht erfillen kiinnen, sind sie dennoch an einer Grundsticksgrenze
zuldssig, wenn die Zufahrtsrampe im Mittel mit mind. 5 % Gefalle zur Garage
angelegt wird, die Linge des Garagengebiudes max. 8.00 m und die Wandhohe

Uber dem Garagenfullboden max. 3.00 m betrégt. Bei der Berechnung der

‘Wandhdhe bleibt die Hihe von Dlichern und Giebeln auller Betracht.

Anstatt einer Garage sind auch Oberdachte Stellplitze als offene Carports zulissig.
Garagenzufahrten und -einfahrien unter Strafenniveau sind nur talseitig zuldssig
Shellplétze sollten mit offenporigen Bodenbeligen befestigh werden, Dar
Versiegelungsgrad ist dabei auf das unbedingt erforderliche Mall zu beschrinken.
(Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen usw.)

Fir die erste 'H'uhnh;gslhhlit sind auf dem Grundstlck 2 Stellplatze
nachzuweisen, fiir jede weitere (2. B, Einliegerwohnungen bzw, Dachwohnungen)
ist gin weiterer Sraliplafz nachzuweisen,

sind in den Eingabeplénen darzustellen.
'ru sllp'-d unzulisslg.

Griinflichen

eiehe Punkf Il Textlicha Festsetzungen zur Grinordnung

Einfriedungen

Einfriedungen sind grundsitzlich dem Geldndeverlauf anzupassen.

Zu den Gffentlichen Verkehrsflichen hin sollten beverzugh ein mit heimischen
Laubstriuchern hinterpflanzter Holzzaun oder eine lebende Hecke aus
blihendan und fricchtetragendan Gehdlzen Verwendung findan,

Sochelmauern sind nicht zuldssig.

Die Hohe der Einfriedung darf 1,30 m nicht Uberschreiten.

An den seitlichen und der Strafle Eg!nih!riledgnmn‘m Grundstiickegrenzen werden
Maschendrahtziune zugelassen, Diese sind jedoch zu hinterpflanzen.

6.6

10
11

8.1
9.0
9.1

9.2

10.0
101

11
120

124

12.2

123

12.4

125

126

12.1

Fibr Hinterpflanzungen ven Einfriedungen miissen bodenstindige,
heimische Eehﬁtzz verwendet werden |siehe aufgefilhrte Pflanzlistel,

Gelindegestaltung

Geléndeunterschiede sind auf dem Gelinde durch Baschungen auszugleichen.
Auffillig steile Bischungen (= 1:1,5} und Abgrabungen sind unzuldssig.

Holttonnen
Miiittonnen sind in geschlossenen Boxen oder in den Garagen unterzubringen.

Flichanversiegelungen

Bei der Bebauung sollen miglichst wenig Flichen versiegelt werden.

Die Belagswahl fql.ir die zu befestigenden Freifldchen hat sich primér auf

die Verwendung versickerungsheglnstigher Belige wie 2.8, Pflaster mit Rasenfuge,
Schotterrasen, Rasengittersteinen efe. auszurichten, wenn keine anderen Auflagen bestehen.

ttfentliche und private Stellplitze sowie Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlissigen
Materialien zu befestigan.

Entwiisserung

Fiir die Bauparzellen Nr. 1, 2, 3, 6 und 26, flr die ein Anschlull an das geplante Grabensystem
miglich ist, wird eine Eniwﬁs:erung im Trennsystem vorgeschrieben.

Das Schmutzwasser wird dabei an die, in den Erschliefungsstralien vorgesehene
Mischwasserkanalisation angeschlossen. Das unverschmutzte Oberflschen-

wasser aus Dach- und NebenflBchen ist den Entwisserungsgqriben zuzufihren.

Sonstige Festsetzungen

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drainagewasser in die Kanalisation ist nicht zuldssig.

Hinweise

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flichen kinnen
weiterhin ordnungsgemill landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beelnfrichtigung
ist u. &, durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Dlnger, Stallmist,

Jauche, Gitle und durch Pflanzenschutzmafinabmen méglich,

Durch die verkehrsmifige Erschliefung der anschliefenden Flurbereiche
iet mit landwirtschaftlichem Verkehr im Bereich der Planstrafe A zu rechnen

Wird Schichtenwasser angeschnitten, so wird empfohlen, das Kellergeschoss als
wasserdichte Wanna auszubilden. Die Anlegung von Schiirfgruben wird empfohlen.

Speicherbecken fir die Regenwassernutzung, z. B, Giellen oder Beregnung von
Grinanlagen werden empfohlen. Bauliche Einrichtungen zur Gewinnung alternativer
Energien [Solaranlagen) werden zugelassen, sowelt sie ortsgestalferisch und
baurechtlich vertrefbar sind.

Flichen fiir die Herstellung des Strafienkérpers, Baschungen, die sich beim
Straflen- und Wegebau ergeben, sind im Bebauungsplan nicht gesondert aus-
gewiesen. Diese werden (berwiegend auflerhald des &ffentlichen Grundes angelegt
und sind von den Anliegern zu dulden, sie gehiiren zu den Baugrund:rdth!n.
Ent::hidigun&;an:prﬂml ergeben sich hieraus fiir die betroffenen

Eigentilmer nicht,

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind In den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke (Stitzheile fir die Rand-
befestigungl entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer
Tiefa von ca, 0.5 m sowie Strafenlampenzockel einschlieich der Hil}l 7u dulden!

Die unvermeidbare Beseitigung verhandener BEume und Striucher ist aulerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit, also zwischen dem 01.10. und dem 28.02., durchzufihren.



Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

W das Bliro filr Frairaum- und Landschaftsarchifekdur
B ot Bederkins witbrabiec kit o hend dem Amt fil ’ i
oWe enfunde auftreten sind diese umgehend dem Amt fiir
Denkmalpflege oder dem Landratsamt Bad Kissingen anzuzeigen. (Art, B Abs. (1) Bayer, DSchG) 10 Schutz des Bodens
EET :"Lﬂ' I;;' ;nn hﬁ"m’l“ ist der Fundort unverindert zu belassen. 11 Der anstehende Oberboden ist insgesamb zur Wiederverwendung zu sichern (DIN 18915/3),
BYy ! Wpar Lo Bei Lagerung Ober B Wochen Ist der Oberbaden gegen Erosion mit einer Zwischenbegriinung zu schiftzan,
129 Kamine, dia fiir den Anschluss an Feskstofffeuerungen bestimmt sind, missen einen shanden V. Honsbastandes
horizontalen Abstand van mindestens 15 m zu den nichstgeleganen hu'gnihg miglichen 20 Erhattuep dos bast c
Wohngebiuden einhalten. 21 Die vorhanden Vegetation ist wihrend und nach den Baumafnahmen vom jeweiligen Nubzniefer

. erdnungsgemin zu schiitzen, Tu pflegen und zu entwickeln (5.3, RAS LP-&),
1210 Handbeschickte Feuerungsanlagen fir Festbrennstoffe, die Wasser als Warmetrd-

germedium nutzen, sind nur dann zuldsslg, wenn ein ausreichend bemessener Warme- 2.2  Auler den bezeichneten Rodungsarbelten sind keine weiteren Rodungen zuldssig,
spelcher angeschlossen isk.
23  Bef wesentlichen Ausfidllen der Pflanzung jUber 10 %) kann auch zu elnem spataren Zeitpunkt

1211 Bauantrige, die die einschl¥gigen Brandschutzforderungen der BayBO nicht erfillen oder elne Meupflanzung in der bis dahin erreichten GréMe verlangt werden,
bei denen von Brandschutzforderungen abgewichen werden soll, sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren vorzuglegen, 30  Pfianzbindung
130  Ausgleichamafnahmen 31  Die Pflanzenauswahl fir Baum- und Strauchpflanzungen erfolgh aus der standortgerachten

Artenzusammensetzung des Labkraut-Eichen-Hainbuchwaldes |Galio-Carpinetum):
sieha Punkt Il Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

BAUME L., Il. und lll. ORDNUNG {mind. Pflanzgréie: Hochstamm, STU mind. 16-18)

Acer campestre Feldahorn) Quercus robur {Stiel-Eichel
Carpinus betulus Hainbuche) Sorbus aucuparla  [Ebereschel
Fagus sylvatica Rof-Buche} Sorbus forminalis sheers)
Prunus avium Wild-Kirschel Tilia cordata {Winter-Linde]

STRAUCHER {mind, Pfianzgréfe als v, Str, 60 - 100)

Cornus sanguinea  (Hartriegel Erunu: :p'nfrsi " 1§_¢Nlhll
Hasel ha h dol
GEPLANTE ERSCHLIEBUNGSABSCHNITTE: (ohne Manstabl Cralavges manogyma (weihdarny eyt i
Ligusturm vulgare  [Liguster) Sambucus nigra {Holundar)
Lonicera xylosteum IHu:kenHru:hl]I Viburnum lantana  (Wolliger Schneeball)
o= 32  Fremdiindische Gehtlzer dirfen nicht an den dulleren Grenzen des Baugebietas gepflanzt werden,
"""1 Innerhalb des Gebietes sind Ziergehilze gestattet.
f ‘l— T e —— — — 313  Fur die Ergénzung bzw. Mevanlage der Obstwiesen sollen lukilf;‘p!sche und krankheitsresistente
Obstsorten zur Yerwendung kommen. Als Unterlagen sind mittel- bis starkwachsende
e Unterlagen geeignet,
A " __l_ C T I 34  Pflanzbindung chne Standortvorgabe
E __j_E = F d --'" T E I 3.4.1 Innerhalb der Parzallen ist jeweils mind. eln Baum Il Ordnung als Halb- oder Hachstamm zu
i s — - pflanzen, zu unterhalten und zu pflegen. Als Arten sind standartheimische Gehdlze
\ i U gemif o. g. Tabelle zulisslg,
—— 3.4.2 Gegen die frele Landschaft im Dsten und Norden des Baugebletes sind

innerhalb der 10 m breiten offentlichen Grinfliche mind, 3- und 5-reihige Baum- und
Strauchhecken zu pflanzen. Der Baumanteil der 3-reihigen Hecken betrdgh 5%, der
Baumanteil der S-reihigen Hecken 82,

3,43 Auferdem sind heimische Laubgehdlze oder Obsthiume als Einzelbiume und

Baumgruppen zu pflanzen. Fiir die Pflanzqualitét sind hier Hochstiamme und
Stammblsche, STU mind. 14-16 vorgeschrieben

35  Pflanzbindung mit Standortvorgabe

3151 Entlang der inneren Era:ﬁluﬂur?s:lrﬁn sind Bmpﬂmzunign mit Bdumen |, Ordnung
verzunehmen. Als Pflanzgqualitif sind hier Hochstimme, STU 16-18 vorgschrieben,



351 Esist nur die Verwendung einer Art rulissig. Miglich sind:
Quercus robur (Stel-Eichel

Tia cordata [Winter-Linde) Kompensationsmafinahme (Ubersichtslageplan (M 125.000)
Acer platancides | 5.  [Spitz-Aharn] O 5, T TR o o g
Prunus avium "Plena”  (Gefllitbllihende Vogelkirsche) AR ‘_I“.“"'?' 3

40  Flichen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflega und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

41 Entsprechend Artikel 6a (3) des bayerischen Maturschutzgesetzes, sowie § 19 (2]
BayNatSchG und § 9 [1al Bau GB ist der in der Begrindung ermittelte Eingriff zu kompensieren,

R de reiches das fal
fﬂm. :ﬁdﬂmhl Baugebilates werden folgenda Kompensationsmalnahmen

e Entwicklung eines dffentlichen Grinstreifens als Ortsrandeingrinung mit
Baumpflanzung, Hecken und Wiesenbereichen (Mindestbre/te 10 ml. Fiir die
Gehidlzavswahl sind standortheimische Lasbgehdlze gemdl o. g. Tabelle vorgschrieben,

o Neuanlage einer Streushstwiese
a) Pflanzqualitit: Hochstamm, SHU mind. 10-12 cm

b} Mahd 1-2 mal/ Jahr
¢} Dingung und Einsatz von Pestiziden sind nicht zul3ssig

o Ergénzung und Entwicklung der verhandenen Streusbswiese auf dem sldlichen Tell
des Bearbeitungsgeblefes.

@ Anlage von Versickerungsmulden im Norden und Siiden des Pi.inunrgahhl't:.
Einleftung und Versickerung des anfallenden Wassers aus den umliegenden
landwirtschaf tlichen Fldchen.

412  Aulerhalb des Geltungsbersiches des Baugebietes werden folgende Kompensationsmafinahmen
festgesetat .

Flachenumgrenzung flir Malnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung

urspringliche Bachbett:
von Matur und Landschaft (B 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. & BauGB]

-]
¢ Rilchverlegung des Neuwiesengrabens zwischen Vilkersleler und DitHofsroda in das ¥
%%
a) Gestaltung eines naturnahen Bachlaufes: differenzierte Gestaltung der Uferbereiche und
der Bachsohle, unteschiedliche F[itﬁau:hvlndlghdhn durch Aufweitungen und Engstellan, : i " .
verschisdene Sohigestaltungen zur Herstellung eines differenzierten Lebensraumes, 5 : Flichenumgrenzung fibr Malinahmen “Neuveriegung Neuswiesgraben
Yerwendung von vorhandenaen Wasserbausteinen nur fiir den Sohlbereich, Einsatz von I_T. Fliiche, die dem Okokonto der Gemeinde Wartmannsroth gut geschrieben wird.
Bachrandstauden zur Gestaltung ven Ruhezanen.
b) Verwendung von reglonalen Materiallen und 2us dem Naturraum entnommenen
autoechtanem Pflanzenmaferial
¢) Auswelsung eines Pufferstreifens mind, 5-10 m breit, zu belden Seiten des Grabens,
Nutzung als Hochstaudenfluren, eine Dinung Im Bersich des Pufferstreifens und ein
evii. Eingatz von PFlanzenschutzmitteln im Beraich des Puffarstreifans ist nicht zuldssig,
Mahd 1 mal/Jahr zu einem Zeitpunkt nach dem 15. Augusk.
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Graphische Festsetzung (M 1:2.000
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Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

LEGENDE

DIE GRENZE DES RAUMLICHEN GEL TUNGSBEREICHES

[ N ] Geltungsbereichsgrenze flr Mafinahmen die im Grinordnungsplan festgesetzt werden
= = Geltungsberaichsgrenze flr Mafinahmen die dem Okokonto gutgeschrieben werden

GRONFLACHEM (8 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

- BFfantliche Grilnfische

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UMD DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1, Nr. 16 und Abs. & BauGB)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UMD DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs, 1, Nr. 16 und Abs. & BauGB)

Tlmpel, vorh.
Bachlauf zurlickveriegt, bzw. renaturiert
vorh. Bachlauf, der zuriickgebaut wird

VAN Uberschwemmungsgebiet

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR EINTWICKLUNG VON MATUR UND LANDSCHAFT
{89 Abs. 1 Nr, 20,25 und Abs. 6 BauGB}

EH Fléchenumgrenzung Fir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Enfwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 und Abs. & BauGB)

“ H’M Kartiertes Heckenbiotop mit Biotopnummer

Gehiilzbestand
. Biume zu erhalten

@l  Striucher zu erhalten

HINWEISE

Grijintand, auflerhalb des Geltungsbersiches

Feuchtflache, nach 13d{1) BayNatSchG mit Biotopnummer

Steinschlttungen, die zuriickgebaut werden

Uferbéschungen
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50  Vellzugsfrist

Dle Anpflanzungen sind sptestens in der dem Baubeginn folgenden Pflanzperiode herzustellen.

60 Hinvalsa

51
6.1

Arbeiten an der Renaturierung des Neuwiesgrabens s:hriﬂla:h vom Baubeginn benachrich rﬂr werden.

Der Kreisheimatpfleger und das Landesamt filr Denkmalpflege in Wirzburg sollten vor Beginn der
Unscheinbare Grenzsteine und Maturbliicke sind wahrend den Arbeiten zu sichern.

6.2



Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 26.06.2001 beschlossen, fiir das
Gebiet “Am Kirles”, Gemeindeteil Dittlofsroda, Gemeinde Wartmannsroth einen
Bebauungsplan aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf

§ 2 Abs. (1) BauGB am 07.07.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Wartmannsroth,den = LGOS
1 Bﬁrgermeister

Die Beteiligung der Trdger 8ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 23.12.2002 bis zum 14.02.2003 .

Eine vorgezogene Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. (1) BauGB hat in
der Zeit vom 10.02.2003 bis 24.02.2003 stattgefunden
und wurde am 01.02.2003 ortslblich bekannt gegeben.

Wartmannsroth, den ML

1 B(Irgermelstet:

Der Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. vom 28.09.2004 wurde mit der
Begriindung aufgrund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom
02.11.2004 gemdn § 3 Abs. (2) BauGB in der Zeit vom 02.11.2004 bis
02.12.2004 6ffentlich ausgelegt.

Die &ffentliche Auslegung wurde am 16.10.2004 bekannt gemacht.

Die Benachrichtigung der beteiligten Tréger dffentlicher Belange gemaf
§ 3 Abs. (2) Satz 3 erfolgte am 15.10.2004 .

Wartmannsroth, den
‘I Blrgermeister

Die Gemeinde Wartmannsroth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
15.02.2005 den Bebauungsplan i. d. F. vom 15.02.2005
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Wartmannsroth, den W AT A .
1. Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates Uber den Bebauungsplan

vom 10.12.2002, gindert am 15.02.2005, wurde am 19.03.2005 gemin

§ 10 Abs. (3) BauGB ortsiiblich bekanntgemacht, mit dem Hinweis, dass

der Bebauungsplan mit Begriindung zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
Wartmannsroth, Hauptstrafe 15, 97797 Wartmannsroth, zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
(§ 10 Abs. (3) Satz 4 BauGB)

Wartmannsroth, den

2 Stellungnahmen aus der &ffentlichen Auslegung 15.02.05| Wolfrum | 15.02.05| Alka
1 Stellungnahmen der Tréger &ffentl. Belange 28.09.04| Wolfrum | 28.09.04| Alka
Nr. Anderungen ged. am | Name gepr. am| Name
Vorhaben: Gemeinde WWartmannsroth Projekt-Nr. A"';g; g
Gemeindeteil Dittlofsroda 0804 vom 15.02.05
Bebaungsplan "Am Kiirles" Plan-Nr. 1
Landkreis: Bad Kissingen Tag Name
Malstab:
S Bebauungsplan entw. | Dez. 2002 | Wolfrum
1:1.000 "Am Kurles"
GT Dittlofsroda
Vorhabenstrager: Gemeinde
Wartmannsroth
Hauptstrale 15
97797 l/Na annsroth
5w 7 i




