GEMEINDETEIL SCHWARZELBACH
LKR. BAD KISSINGEN

BEBAUUNGSPLAN

”URLES”

: 1.000
| INGENIEURBURO HORST ARAND * onu BAD KISSINGEN ' FERNRUF 0971/4224

Die Gemeinde Wartmannsroth hat in ihrer Sitzung am lZ.Febm’s die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Urles" beschlossen.
Dor BeschluB wurde ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

10. Juni 1996

Wartmannsrgth, den 590 NS

A. Burgermeister

Der Entv‘\‘rﬁ‘f des Bebauurlgsplanes wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB_vom ..%0..0%. 4335]. . bis .24.93.4395.... und gemaB § 3 Abs. 3 BauGB
vom . o ..23.06.493%, . sowie vom ..23.04.453G..... bis
...... ¢ in Wartmannsroth &ffentlich ausgelegt

Wartma o ‘OJum ‘896

43.03; ‘33" den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

, Juni_ 1996

A Blrgermeister

Der am 19.03.1596 vom Gemeinderat gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossene
Bebauungspian mit der Bezeichnung ,Urles® in der Gemeinde Wartmannsroth, GT
Schwarzelbach wurde mit Bescheid des Landratsamtes Bad Kissingen vom 29.07.1996 WNr.
50-610 gem. § 11 Abs. 1 Halbsatz 1 BauGB genehmigt.

Bad Kissingen, 29.07.1996

N. Burgermelster

Das Ahze[g}_verfdhren gemall § 11 Abs. 3 BauGB ist dur(_hgefuhrt worden.
Die Durchfiihrung ist am . Auq . J896durch Veroffentlichung im Amtsblatt des
Landratsamtes Bad Kissingen bekannt gemacht worden, mit dem Hinweis da-
rauf, daB der Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht im
Rathaus rend der Dlenststunden bereitliegt (§ 12 Satz 1 bis 3 BauGB).

i Burgermm:ter
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FLACHE ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(STREUOBSTWIESE)
GEM. PARAGRAPH 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB

1452/1
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ZEICHENERKLARUNG FUR DIE FESTSETZUNGEN —_—

Allgemeines Wohngebiet gemdaB &8 4 BauNVO mumuumnmm“"“mm"

Abgestuftes Dorfgebiet gemdh § 5 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

P~
LT,
Offentliche Grunflache
Max. Erdgeschof -
Max. Erd- und 1 Obergeschof
Allgemeines Wohngebiet| Zahl der Vollgeschosse P S
Grundfldchenzahl | GeschoRflachenzahl v ——

StraBBenbegrenzungslinien

Baugrenzen
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtfeld, das von jeglicher Bebauung, Anpflanzung, Lagerung,
Aufschlttung etc., die mehr als 0,80 m Uber die Verbindungs-
flaichen der StraBenoberkanten hinausragt, frei zu machen und

frei zu halten ist. Bestehendes Gelande ist soweit abzutragen,

daf die Sichtfreiheit ab 0,80 m Hohe auch unter Berucksichti-

gung des Bewuchses gewadhrleistet ist.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Vorschlag fur die Grundstiicksteilung

offene Bauweise

Max. Erdgeschof mit Satteldach 35° - 45°, Wandhohe max. 4,00 m
Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Max. Erd- und 1 ObergeschoB mit Satteldach 30° - 40°,
Wandhohe max. 6,50 m, Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

StraBenverkehrsflachen mit Gehweg
geplanter FuBweg

Wendehammer (Wendeanlagentyp 4)

Wendehammer (Wendeanlagentyp 2)

Geplante Weiterfihrung der ErschlieBungsstralie

Breite der StraBen- und Gehwegflachen

gep!. Kinderspielplatz

gepl. Gebaudeabbruch

Pflanzgebot fiir GroBbdume, Bindung nach Stuckzahl und Arten-
auswahl, jedoch ohne Standortbindung

Pflanzgebot fur Randhecke und zur Abschirmung gegen die
freie Landschaft

geplanter Standort Loschwasserzisterne

Umgrenzung von Fldachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landsch
(8 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB) e

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE HINWEISE

Vorh. Wohngebdaude mit Firstrichtung und Geschof3zahl

Vorh. Nebengebaude

Bestehende Grundsticksgrenzen

Hohenlinien

Grundstucksnummern

vorh. Umformerstation



1)

2.)

3.)

4.)

5,1

6.)

7.

WEITERE FPESITISETRTZUNGEN

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO und
als Abgestuftes Dorfgebiet (MD/b) gemaB & 5 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO fest-
gesetzt.

Im Abgestuften Dorfgebiet ist die Errichtung von GroBviehstdllen, Schweine-
maststillen, Schweinezuchtstillen und Silos gemd § 1 Abs. 5 BauNVO sowie
Betrieben gemdB § 5 Abs. 2 Ziff. 4 und 9 BauNVO unzuladssig.

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke betragt im WA-Gebiet 600 m? sowie im
MD /b-Gebiet 800 m?.

Soweit sich bei der Ausnutzung der im Bebauungsplan festgesetzten Gberbau-
baren Crundsticksflachen und der zugelassenen Hohenentwicklung Abstands-
flichen ergeben, die von den Vorschriften des Art. 6 BayBO abweichen,
werden die Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO festgesetzt (Art. 7 Abs. 1
BayBO).

Als Dachform wurden Satteldacher festgesetzt.

Im Einzelfall kann ausnahmsweise auch eine andere Dachform zugelassen werden,
wenn stadtebauliche Griunde dies rechtfertigen.

Die Dachneigung der Wohngebdude betragt bei max. l-geschossiger Bauweise
35° - U45°, bei max. ll-geschossiger Bauweise 30° - 40°,

Ab 35° Dachneigung sind Dachgauben zuldssig. Eine oder mehrere Dachgauben
darfen insgesamt eine Breite von 1/3 der Hauptdachlange nicht lUberschreiten.
Die Lange der Gauben darf max. 2/3 der Strecke zwischen First und Trauf-
dachlinie nicht Gberschreiten. Der Abstand zwischen Dachgaube und Giebel

mufl mindestens 1,50 m betragen. Kniestécke sind bis max. 0,50 m Hohe zuldssic |

Die bei den einzelnen Haustypen festgelegten Wandhohen sind als HoéchstmaB
angegeben. Die Wandhohe bemisst sich jeweils auf das natiirliche oder das in
der Baugenehmigung festgelegte Geldnde.

Fir die Dacheindeckung der Wohngebdude dirfen Wellplatten nicht verwendet
werden. Die Dachfldchen der Wohn- und Garagengebdude sind mit einer roten
bis rotbraunen Ziegeleindeckung zu versehen.

Wohngebaude und Garagen sind in massiver Bauweise zu errichten.

Der Abstand der Garagentore von den anliegenden StraBenbegrenzungslinien
muB mindestens 5,00 m betragen. Der Stauraum darf zur StraBe hin nicht
eingefriedet werden.

Ein Zusammenbau der Garage mit der Nachbargarage, als Grenzbebauung, ist
anzustreben. Nur ausnahmsweise kénnen sie, bei Vorliegen zwingender Crinde,
auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Flachdachgaragen sind unzuldssig.

Fur alle Wohnhauser sind, sofern keine GCaragen errichtet werden, Stellplatze
auf den Grundsticken vorzusehen.

8.)

10.)

2.

Die Verwendung von grellfarbigen Kunststoffplatten fiur die Verkleidung der
Balkongeldnder, fur Trennwande der Balkone, fiir Uberdachung und dgl., ist
untersagt.

Die Gebdude sind unmittelbar nach AbschluB der Bauarbeiten zu verputzen
und mit einem gedeckten, der Landschaft angepassten, Farbanstrich zu ver-
sehen.

Die Héhe der straBenseitigen Einfriedungen darf 1,00 m Uber StraBen- bzw.
Gehwegoberkante nicht Uberschreiten. Die Sockelhohe darf nicht mehr als

0,30 m betragen. Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke ist nur eine
max. Einfriedungshéhe von 0,80 m inkl. Sockel zuldssig.

Die Verwendung von Maschendrahtzdaunen flir die straBenseitige Einfriedung
ist unzulassig. Seitliche Einfriedungen aus Maschendrahtzdunen sind zu hinter-
pflanzen.

Bei der Ausfihrung von BaumaBnahmen sind Gelandeverdnderungen tber

1,20 m durch Abgrabungen und Aufschuttungen unzuldssig. Die héhenmaBige
Einfigung von Gebéduden in das naturliche Gelinde oder die zur Gestaltung
des Bauvorhabens erforderlichen Geldndeveranderungen sind in den Bauvor-
lagen darzustellen.

Stutzmauern innerhalb der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m
zuldssig.

Nebengebaude flir Holzlegen, Geridteraume oder Kleintierhaltung sind als Grenz-
bebauung, zusidtzlich zu den nach Art. 7 Abs. 4 BayBO erlaubten Grenzge-
bduden, in Massivbauweise auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

Auf den zur StraBe hin liegenden, nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen,
durfen diese Nebengebdude nicht errichtet werden.

Die Dachform ist als Satteldach mit einer Dachneigung von 25° - 30° mit roter

- bis rotbrauner Ziegeleindeckung auszufihren. Die zuldssige GesamtgroRe darf

113:)

14.)

20_ m? nicht Gbersteigen. Die Wandhohe wird auf max. 3,00 m festgesetzt.
Die max. Wandlange der zuldassigen Nebengebidude darf 5,00 m nicht Gber-
schreiten. o

Das Ableiten von Grund-, Quell- oder Drainagewasser in die Kanalisation ist
nicht zulassig.

Bei Ableitung von Wasser, das durch &Slhaltige Stoffe verunreinigt ist, ist vor
der Einleitung in die Kanalisation ein Leichtfliissigkeitsabscheider einzubauen.

Soweit Dachgeschosse Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs. 4 BayBO sind,
werden diese bei der Bewertung der Geschossigkeit nicht angerechnet.



15.)

2.)

Gruonoeordnerische Festsetzungen

Die Anpflanzungen innerhalb des Baugebietes sind mit den Gehélzen der na-
turlichen Waldgesellschaft des Hainsimsen-, Labkraut-, Eichen- und Hain-
buchenwaldes auszuflihren.

Pro 200 m? privater Grinfliche ist mindestens ein groBkroniger Laubbaum bzw.
Obsthochstamm auf starkwiichsiger Unterlage zu pflanzen. Dabei sollte ein
Laubbaum auch im Vorgarten gepflanzt werden.

Standortgerechte Geholzarten: 1. Baumarten - I. Ordnung
Traubeneiche, Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde,
Spitzahorn
2. Baumarten - Il. Ordnung

Hainbuche, Vogelkirsche, Eberesche

Zur Abschirmung gegen die freie Landschaft ist eine zweizeilige Hecken-
pflanzung aufzubauen, die von den CGrundstlckseigentimern zu pflanzen und
zu unterhalten ist.

Liste der Heckenstrducher: Hasel, WeiBdorn, Faulbaum, Hartriegel
(GroBe 2 x verpflanzt 60 - 100)

Fur die Bepflanzung von Grunflichen sind nur ungiftige Pflanzen zu ver-
wenden. Die Pflanzungen sind spéatestens innerhalb eines Jahres nach Bauab-
nahme auszufihren.

Die vorhandenf.\n Cehdlze (Obsthochstdmme, Laubbiume etc.) auBerhalb der
geplanten Gebaudestandorte sind zu erhalten. Beij Vorlage des Bauantrages
sind sie im Bauplan darzustellen,

Die dauerhafte Pflege der Streuobstwiese auf Grundstiick
FI.Nr. 1436/6 muB gesichert sein.

HINWEISE

Beim Strafienbau konnten seitlich der Stralentrasse Abgrabungen oder Auf-
schittungen notwendig werden, um die neue Strafenhdhe an das vorhandene

Geldande anzupassen.
Alle Einfriedungen sollten daher erst nach dem StraBenbau fertiggestellt

werden.,

Die an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden Flichen kénnen
weiterhin ordnungsgemdl landwirtschaftlich genutzt werden. Eine Beeintrich-

tigung ist u.a. moglich durch Ausbringung von landwirtschaftseigenem Dinger,

Stallmist, Jauche, Gllle und durch PflanzenschutzmaBnahmen.

Falls die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, sind die Kellerge-
schosse als wasserdichte Wannen auszubilden.

Unverschmutztes Oberflichenwasser (z.B. Dachflichenwasser) sollte als GieB-
wasser gesammelt, oder, soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen, auf
dem Grundstiuck versickert werden.

Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzuleiten.

Die gemeinsame Bekanntmachung der Bayerischen Staatsministerien des Innern
und fir Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten vom 27.03.1985 (Bekanntmachung
im Mabl 10/85) Uber Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Flichen ist bei
der Anlage der Gebdude zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.) Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde (Landratsamt Bad Kissingen) oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege in Warzburg, Tel. 0931/54850 anzuzeigen.

Aufgestellt: Bad Kissingen, im Dezember 1993
Geandert - Bad. Kissingen, im Januar 1994
Geandert : Bad Kissingen, im Dezember 1394
Geandert : Bad Kissingen, im April 1995
Geanaert : Bad Kissingen, im November 1995

0971/4R24
X 0971/4294



